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« لزوم قراردادها»اصل 
«لزوم وفای به عهد»اصل •

:منابع فقهی
(سوره مائده1قرآن کريم، آيه )«  بِالْعقُُودِأَيُّهَا الَّذِينَ آمَنُوا أَوْفُوا يَا »

(روايات مختلف)« شروطهمعند المومنون »

:ایرانمدنیقانون219ماده
آن  هامقامقائمومتعاملینبینباشد،شدهواقعقانونطبقبرکهعقودی

.شودسخفقانونیعلتبهياواقالهطرفینرضایبهاينکهمگراستلازم الاتباع

:فرانسهمدنیقانون1134ماده
.استقانونحکمدرطرفینبرایباشد،شده منعقدقانونمطابقکهعقودی



(1307مصوب )ایران قانون مدنی 

ازخارجآندفعکهایحادثهواسطهبهمتعهداگر:229ماده•
محکومدهد،انجامراخويشتعهدنتوانداوست،اقتدارحیطه

.شدنخواهدخسارتتأديهبه
نمتعاملیازيکیطرفازتعهداتايفاءعدمدرمورد:226ماده•

ايفاءبرایاينکهمگرنمايدخسارتادعاینمی تواندديگرطرف
دباششدهمنقضیمزبورمدتوشدهمقررمعینیمدتتعهد،

واندتمیوقتیطرفنبوده،مقررمدتیتعهد،ايفاءبرایاگرو
ثابتوبودهاوباانجامموقعاختیارکهنمايدخسارتادعای
.استکردهمطالبهراتعهدانجامکهنمايد



مصادیق حادثه خارجی
زمینی بیمه اجباری مسئولیت مدنی دارندگان وسائل نقلیه موتوریقانون •

ثالثدر مقابل شخص 
:موارد ذيل از شمول بیمه موضوع اين قانون خارج است-4ماده 

.زلزله-سیل -ماژور از قبیل جنگ فورس خسارات ناشی از -1
.خسارات وارد به محمولات وسائل نقلیه مورد بیمه-2
.خسارات مستقیم يا غیر مستقیم ناشی از تشعشعات اتمی و راديواکتیو-3
گواهینامه د خسارات وارد به متصرفین غیر قانونی وسايل نقلیه يا به رانندگان فاق-4

.رانندگی
.خسارات ناشی از محکومیت جزايی و پرداخت جرائم-5
افقیتوخسارات ناشی از حوادثی که در خارج از کشور اتفاق می افتد مگر اين که -6

.بیمه گر و بیمه گذار در اين موضوع شده باشدبین 

:قانون مدنی( 2بند )1312ماده •
جنگو کشتی ، زلزله، غرق سیل، حریق



(Force Majeure)فورس ماژور 

superior: معنای لغوی• force

قوه قهريه يا قاهره•

:مفهوم در حقوق•

رارداد  شرايط غیرقابل پیش بینی که از اجرای تعهدات طرفین ق

.افراد جلوگیری می کند



(Force Majeure)فورس ماژور 

:سه ویژگی مهم•

خارج از اراده طرفین . 1(Externality)

غیرقابل پیش بینی . 2(Unpredictability)

غیرقابل مقاومت یا دفع . 3(Irresistibility)



(عسر و حرج)هاردشیپ 

راردادقاولیهشرايطکهصورتیدرآن،براساسکهاستشرطی•
اینهگوبهشود،دگرگوناست،بودهطرفینتوافقمبنایکه
هتجتوانندمیطرفینگردد،اختلالدچارقراردادیتعادلکه

نان،آازيکیبرایشدهايجادنامتعارففشارشدنپذيرتحمل
.نمايندراعقددربازبینیدرخواست



تفاوت های هاردشیپ و فورس ماژور

ربناظرماژورفورسوتعهداجرایشدندشواربرناظرهاردشیپ-1
.استتعهداجرایشـدنغیرممكن

درحالی.استقراردادیتعهداتتغییرهاردشیپ،شرطازهدف-2
تعهداجرایازمعافیتماژورفورسشرطبینیپیشهدفکه

.استقراردادی



(4311نشریه )شرایط عمومی پیمان 

قهریحوادثبروز.43ماده•
عمومی،اعتصابهایوانقلابهانشده،ياشدهاعلامازاعمجنگ،•

آتشعادی،غیرطغیانهایوسیلزلزله،،واگیرداربیماريهایشیوع
خارجمشابهحوادثو،طوفان،نشدنیمهاروداردامنهسوزيهای

امهادويابدوقوعکاراجرایمنطقهدرکهپیمانطرفدوکنترلاز
یمشماربهقهریحوادثجزو،سازدناممکنپیمانکاربرایراکار
بروزدر.شودمیعملزيرترتیببه،آنهابروزصورتدرورود

شدهواردخسارتهایمسئول،طرفدوازيکهیچ،قهریحوادث
.نیستحوادثايناثردرديگرطرفبه



(4311نشریه )شرایط عمومی پیمان 

بروز حوادث قهری. 43ماده •
ازتحفاظبرایراخودکوششحداکثرکهاستموظفپیمانکار(الف

زيانبهمنجرآنهاکردنرهاقهریوضعیتدرکهشدهاجراکارهای
ئنمطممحلهایبهکارپایتجهیزاتومصالحانتقالوشودمیجدی

درارخودموجودامکاناتتمامبايدنیزکارفرما.بردکاربه،ايمنو
رارقپیمانکاراختیاردرامر،ايندرتسريعبرای،امکانحددر،محل
.دهد



وتاسیسات،پیمانموضوعکارهایبهشدهواردخسارتهایمورددر(ب
عملرزيشرحبهپیمانکار،وسايلوابزاروآلاتماشینموقت،ساختمانهای

.شودمی
بیمهمشمول،پیمانموضوعکارهایبهشدهواردخسارتهایگاههر(1

اقداممادههمانطبق،آنجبرانبرای،باشد21ماده"ج"بندموضوع
.شودمی
وعموضبیمهمشمول،پیمانموضوعکارهایبهشدهواردخساتهایاگر(2

،دنباشکافیخسارتهاجبرانبرایآنمیزانيانیست21ماده"ج"بند
.کارفرماستعهدهبهخسارتجبران

نماشی،موقتتاسیساتوساختمانهابهشدهواردخسارتهایجبران(3
عهدهبه،21ماده"د"بندبهتوجهباپیمانکار،وسايلوابزاروآلات

.استپیمانکار

(4311نشریه )شرایط عمومی پیمان 



صورتبهکارهااعاده،"2ـب"و"1ـب"بندهایدرشدهيادخسارتهایجبرانازمنظور
یشپحالتبهراکارهااعادهکارفرمااگر،قهریوضعیترفعازپس.استحادثهوقوعازپیش

.ندکآغازدرنگبیراکارهااجرایکهاستمکلفپیمانکار،بداندمیسرولازمحادثهوقوعاز
شنهادپیپیمانکارسویازاولیه،وضعبهکارهااعادهبرایمناسبیمدتتمديد،صورتايندر

میلاغابپیمانکاربهکارفرما،تصويبومشاورمهندستايیدورسیدگیازپسکهشودمی
.گردد

وضعیتاگريا،ندهدتشخیصضروریرااولیهوضعبهکارهااعادهياادامهکارفرمااگر(ج
پیمانبه،48مادهطبق،48ماده"د"بندرعايتبدون،يابدادامهماهششازبیشقهری
.دهدمیخاتمه

لثثااشخاصمقابلدر،پیمانموضوعاجرایمنظوربهپیمانکارکهصورتیدر:48مادهدبند
آنهبخسارتهايیوهزينهپرداختبهملزمپیمانبهدادنخاتمهاثردرواستکردهتعهداتی
تانکاریسبحساببهکارفرما،تايیدورسیدگیازپسخسارتها،وهاهزينهاين،گردداشخاص
.شودمیمنظورپیمانکار
"و"ب"بندهایطبق،اولماهيکبرمازادمدتبرایراپیمانکارکارتوقفهایهزينهکارفرما

.کندمیپرداخت49ماده"ج

(4311نشریه )شرایط عمومی پیمان 



تعلیق-49ماده 
پیمانمداركواسناددرشدهتعیینمیزانبه(ب

طرفینتوافقبه:پیمانمداركواسناددراگر
بهماهانه،فرضیکارکردمتوسطدرصد10معادلمبلغیماهانه:صورتاینغیردر

شدهمتوقفکارمبلغتناسب
تعلیقهزینهدرصد80پیمان،موضوععملیاتآغازازپیشکهصورتیدر-تبصره

(4311نشریه )شرایط عمومی پیمان 

دتمدراستمايلپیمانکارکهماشین آلاتیمورددرپیمانکاروکارفرما(ج
.نندمی کتوافقهزينه ای،نوعهیچپرداختبدوننمايد،خارجکارگاهازتعلیق
باقیکارگاهدرکهماشین آلاتازتعدادآنتوقفدورانبهمربوطاجاره

.می شودپرداختپیمانکاربهطرفینتوافقبراساسمی مانند،



(4318نشریه )قرارداد همسان خدمات مشاوره 

بروزوقهریحوادثوقوعموارددرقهریحوادث-28ماده
واانقلابهـنشـده،یاشدهاعلامجنگماننداضطراری،شرایط

یلسزلزله،واگیردار،بیماریهـایشـیوععمـومی،اعتصـابهای
تشآهمچنینوبیسابقهخشكسالیهایغیرعادی،طغیانهایو

ازناشـیکـهمشـابهحوادثوطوفان،داردامنههایسوزی
:شدخواهدعملزیرترتیببهنباشدمشاورکار

برایراحاضرقراردادانجاماضطراریشرایطبروزهرگاه-28-1
ـهبراقـراردادپایـانمیتواندسازدغیرممكنطرفدوازیكی

.کنداعلامدیگـرطـرف
قراردادادامهوباشدگذرااضطراریشرایطهرگاه-28-2

ملعتعلیق،مادهمطابقنباشدامكانپذیرموقتبطورحاضر
.می شود



باریکبرایفقطمرحله،یاقسمتهردرکارفرماسویازخدماتتعلیق-21-3
مدتچهارمیکحداکثرخدماتازمرحلهیاقسمتهردرتعلیقمدت.استمجاز
.بودخواهداست،کمترکههرکدامماه،4یاواولیه

ثرحـداککارفرمـاباشـد،داشـتهضـرورتتعلیـقتمدیـدکهصورتیدر-21-4
كندمیمشاورپیشنهادبـهراموضـوعتعلیـق،مـدتپایـانازقبـلروز)10)دهتـا

هرگونهپرداختبدونوماه)3)سهمدتبهحداکثرمشاور،موافقتصورتدرو
تمدیدبامشاورهرگاهمیگردد،تمدیدقراردادشده،تمدیـدمـدتبرایهزینه
دهداخاتمـهقـراردادبـهمشـاور،درخواسـتبـانكنـد،موافقـتتعلیـقمـدت
.میشود

خدماتاستثنایبهخدمات،تعلیقدورانبهمربوطهایهزینهپرداخت-21-5
30)سیمعادلماهانهاسـت،مربـوطهایبخشنامهتابعکهتحویلوساختمرحله

4)چهـارحـداکثربرایمبلغ،اینپرداختاست،ماهانهمتوسطالزحمهحقدرصد)
.استمجازماهانهاقسـاطصـورتبهومـاه)

(4318نشریه )قرارداد همسان خدمات مشاوره 
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19.2 Notice of Force Majeure

If a Party is or will be prevented from performing any of its obligations under the

Contract by Force Majeure, then it shall give notice to the other Party of the event

or circumstances constituting the Force Majeure and shall specify the obligations,

the performance of which is or will be prevented. The notice shall be given within

14 days after the Party became aware, or should have become aware, of the

relevant event or circumstance constituting Force Majeure.

FIDIC



FIDIC

19.2 Notice of Force Majeure - Continue

The Party shall, having given notice, be excused performance of such

obligations for so long as such Force Majeure prevents it from performing

them.

Notwithstanding any other provision of this Clause, Force Majeure shall not

apply to obligations of either Party to make payments to the other Party

under the Contract.
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• Clause 19.7 the parties are also entitled to be discharged from 

further performance of the Contract if an event occurs outside 

their control (including but not restricted to Force Majeure) 

which either makes it "impossible or unlawful"

FIDIC



• 6.7 Health and Safety

• The Contractor shall at all times take all reasonable precautions to

maintain the health and safety of the Contractor’s Personnel. In

collaboration with local health authorities, the Contractor shall ensure that

medical staff, first aid facilities, sick bay and ambulance service are

available at all times at the Site and at any accommodation for

Contractor’s and Employer’s Personnel, and that suitable arrangements

are made for all necessary welfare and hygiene requirements and for the

prevention of epidemics.

FIDIC
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تعلیق در قانون کار

غیرحوادثبروزياوقهريهقوهواسطهبهکهموردیدر-15 ماده
ايتماماست،خارجطرفینادارهازآن،وقعکهپیش بینیقابل

هبکارفرماياکارگرتعهداتانجاموشودتعطیلکارگاه ازقسمتی
نآياتمامکارگرانباکارقراردادهایگردد،ممکنغیرموقتطور

.می آيددرتعلیقبه حالمی شودتعطیلکهکارگاهازقسمت
.استاجتماعیاموروکاروزارتبافوقمواردتشخیص



تعلیق در قانون کار

,اختلافحلهیأتتشخیصبهبناکهصورتیدر-29 ماده
رگرکاشودشناختهکارگرناحیهازقراردادتعلیقموجبکارفرما

رماکارفوداشتخواهدراتعلیقازناشیدريافت خسارتاستحقاق
.رداندگبازویسابقکاربهراکارازتعلیقیکارگراستمکلف



تعلیق در قانون کار
کارفرماچنانچه19و15،16،17مواددرمذکورمواردازيکهردر-20ماده
مدر حکعملاينکند،خودداریکارگرپذيرفتنازتعلیقحالترفعازپس

بهروز30مدتظرفداردحقکارگرومی شودمحسوبقانونیغیراخراج
و(باشدموجه داشتهعذرکارگرکهصورتیدر) نمايدمراجعهتشخیصهیأت
بودهموجهلدلايبهمستندکارگرنپذيرفتنکهکندثابتنتواندکارفرماهرگاه
اختپردوکارکارگر بهبازگرداندنبهمکلفمزبورهیأتتشخیصبهاست،
اتاثبراآنبتوانداگرومی باشدکارگاهبهمراجعهتاريخازویمزدياحقوق

.نمايدوی پرداختبهمزدآخرينروز45کارسابقهسالهرازاءبهکند

حالترفعازپسروز30حداکثرموجهعذربودنکارگرچنانچه-تبصره
وراجعهاز مپسياونکنداعلامکارفرمابهکارانجامبرایراخودآمادگیتعلیق،

می شودشناختهمستعفیننمايد،مراجعهتشخیصهیأتبهکارفرما،استنکاف
آخرينماهيکهر سالازاءبهسنواتحقاخذمشمولکارگرصورتايندرکه

.بودخواهدحقوق



تعلیق در قانون کار

امثالوسیلزلزله،) قهريهقوهاثربرکارگاهچنانچه-30 ماده
طیلتع(آننظايروجنگ) پیش بینیقابلغیرحوادثياو(اينها
ارفرماککارگاه،مجددفعالیتازپسشوندآن بیکارکارگرانوگردد
وشدهبازسازیواحدهماندرراشدهبیکارکارگراناستمکلف

.بگمارداصلیبه کارمی آيدوجودبهآندرکهمشاغلی



دستورات دولت

• گانه کلیه فعالیت ها و عملیات 22با ابلاغ معاون شهرسازی و معماری شهرداری تهران به مناطق 
.متوقف شد99فروردين 15اسفند تا 24ساختمانی پايتخت در پروژه های دولتی و خصوصی از 













تاثیرات کرونا بر قراردادها

روهاطولانی شدن زمان پروژه به علت تعطیلی اجباری يا کاهش تعداد نی•
هزينه های بالاسری ناشی از مورد فوق•
افزايش قیمت به دلیل گذر زمان و تاثیرات نرخ ارز يا تورم•
کاهش قیمت کالا به دلیل تقاضای کم و تعطیلی•
تنها در دوره های زمانی که انجام پروژه غیرممکن باشد، مصداق فورس •

. ماژور خواهد بود

جمع بندی



با سپاس از توجه شما


